ALGEMENE VOORWAARDEN

1) De erfpacht wordt toegestaan en aanvaard op de hiervoor beschreven onroerende goederen in de staat en de gelegenheid waarin ze zich thans bevinden, met alle heersende en lijdende, zichtbare en onzichtbare, voortdurende en niet-voortdurende erfdienstbaarheden, rechten en gemeenschappen, die de goederen kunnen bevoordelen of bezwaren. Het staat de erfpachter vrij de ene in zijn voordeel in te roepen en zich tegen de uitoefening van de andere te verzetten, maar op zijn kosten, risico en gevaar, zonder tussenkomst van de erfpachtgever noch verhaal op hem en zonder nochtans dat het huidige beding aan wie ook meer rechten zou geven dan diegene die voortspruiten uit regelmatige en niet-verjaarde titels.

2) De erfpachter verklaart uitdrukkelijk voorgeschreven goederen en de toestand ter plaatse te kennen en er geen gedetailleerde beschrijving van te verlangen. 

3) De erfpachter verklaart volledig op de hoogte te zijn van bestaande erfdienstbaarheden en bijzondere voorwaarden van de eigendomstitels van de erfpachtgever en zijn opeenvolgende rechtsvoorgangers te kennen. Hij ontslaat er de erfpachtgever en de instrumenterende notaris van elke, zelfs beknopte, beschrijving van genoemde bepalingen in deze akte weer te geven.

4) De erfpachter wordt in de plaats van de erfpachtgever gesteld wat betreft alle rechten en plichten van de laatstgenoemde die eruit voortvloeien, zonder tussenkomst of verhaal op de erfpachtgever, voor zover zij nog van toepassing zijn.

5) De hierboven uitgedrukte oppervlakte en inhoud zijn geenszins gewaarborgd en de kadastrale aanduidingen dienen slechts als eenvoudige inlichtingen.

6) De onroerende goederen worden in erfpacht gegeven voor vrij en onbelast van alle hypothecaire inschrijvingen, voorrechten, bezwarende overschrijvingen en lasten, Behoudens voormelde ambtshalve inschrijving. 

BIJZONDERE VOORWAARDEN

1) 
Begin en duur van de erfpacht
De erfpacht wordt gesloten voor een termijn van xxx jaar te rekenen vanaf xxx. Op het einde van deze termijn zal de erfpacht van rechtswege en zonder opzeg vervallen. De erfpacht mag evenwel in gemeen overleg tussen de partijen hernieuwd of verlengd worden.
2)
 erfpachtvergoeding 

Als erkenning van het eigendomsrecht van de erfpachtgever zal de erfpachter, comparant onder II jaarlijks aan de erfpachtgever, comparant onder I een canon van xxx euro betalen.

De partijen komen overeen dat voornoemde canon verbonden zal zijn aan de schommeling van het indexcijfer van de consumptieprijzen, bekendgemaakt in het Belgisch Staatsblad.

Elk jaar zal de canon automatisch, zonder aanmaning en van rechtswege aangepast worden door de toepassing van de volgende berekening. De nieuwe canon wordt bekomen door de basiscanon te vermenigvuldigen met het nieuwe indexcijfer en te delen door het aanvangsindexcijfer.

De basiscanon is de bovengenoemde canon. Het nieuwe indexcijfer is dat van de maand xxx van elk jaar. Het aanvangsindexcijfer is dat van de maand xxx xxx. 

Er wordt uitdrukkelijk overeengekomen dat een verzaking van de erfpachtgever aan de indexaanpassingen die uit de voorgaande bepalingen voortvloeien, alleen door een door hem ondertekende verklaring kan worden bewezen.

3)
Bestemming
De in erfpacht gegeven goederen zijn uitsluitend bestemd voor het xxxxx
Bij iedere wijziging aan deze bestemming of aan de normen ervan, behoudt de erfpachtgever zich het recht voor de erfpacht zonder opzegging te verbreken en dit zonder enige vergoeding ten voordele van de in gebreke zijnde erfpachter.
4)
Gebruik, onderhoud, herstellingen en lasten
De erfpachter neemt voor zijn rekening en dit voor de duur van de erfpacht:

a) Alle belastingen, taksen en andere lasten van welke aard ook, die de onroerende goederen (gronden en gebouwen), begrepen in de erfpacht, thans bezwaren of in de toekomst zouden bezwaren, met inbegrip van verhogingen ervan die het gevolg zouden kunnen zijn van aangebrachte verbeteringswerken en/of van het oprichten van nieuwe gebouwen.

b) Alle gewone en buitengewone herstellings- en onderhoudswerken die nodig zijn om de onroerende goederen, begrepen in de erfpacht, in stand te houden.

Indien om welke reden ook de onder a) en b) genoemde verplichtingen ten laste worden gelegd van de eigenaar, zal de erfpachter, mits voorlegging van bewijsstukken, deze binnen de maand integraal terugbetalen aan de erfpachtgever.

5)
Verbeteringen, vernieuwingen en nieuwe gebouwen 
Het staat de erfpachter vrij verbeteringen of vernieuwingen aan de bestaande gebouwen aan te brengen of nieuwe gebouwen op te richten, indien ze noodzakelijk zijn om zijn doel volbrengen, en dit in overeenstemming met de gangbare en wettelijke voorschriften ter zake.

Het is de erfpachter echter verboden om de bestaande gebouwen geheel of gedeeltelijk af te breken zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van de erfpachtgever.

6)
Vergoeding op het einde van de erfpacht 
Bij het einde van de erfpacht, hetzij door het verstrijken van de termijn, hetzij door een in rechte uitgesproken ontbinding, komen de voormelde in erfpacht gegeven goederen, evenals alle opgerichte gebouwen, verbeteringen, aanpassingen en aanplantingen die de erfpachter zal aangebracht hebben, en die zijn eigendom blijven tijdens de gehele duur van de erfpacht, van rechtswege en onbelast en vrij van alle zakelijke en persoonlijke rechten, terug in het bezit van de erfpachtgever, zonder dat deze verplicht is enige vergoeding te betalen aan de erfpachter.
7)
Verzekering
Voor de volledige duur van de erfpacht verplicht de erfpachter er zich toe de in erfpacht gegeven gebouwen en de nog op te richten gebouwen voor hun volledige heropbouwwaarde te verzekeren tegen brand, storm, waterschade, glasbreuk, natuurrampen en aanverwante gevaren, met afstand van verhaal ten opzichte van de erfpachtgever, als ware de erfpachter de volle eigenaar van bedoelde gebouwen.

De erfpachter is tevens verplicht een verzekering ‘Burgerlijke Aansprakelijkheid’ te onderschrijven voor schade aan derden, die haar oorsprong vindt in en door de gebouwen. Hij zal erop toezien dat de burgerlijke aansprakelijkheid van de erfpachtgever voor deze gebouwen in dezelfde polis meeverzekerd is voor het geval deze wordt ingeroepen.

Binnen de drie maanden na de aanvang van de erfpacht zal de erfpachter een afschrift van de bedoelde polissen aan de erfpachtgever bezorgen. Het bewijs van de verzekering en de betaling van de premies zal hij op ieder verzoek van de erfpachtgever verstrekken. In de betreffende polis dient een clausule te worden opgenomen die de toepassing van de evenredigheidsregel afschaft.

8)
Recht van doorgang en gebruik 

De erfpachtgever, comparant onder I, behoudt zich te allen tijde het recht van doorgang voor over de onbebouwde delen van het in onderhavige akte in erfpacht gegeven goed. Dir recht van doorgang en gebruik is kosteloos.

9) 
Basiswet
Voor het overige verwijzen partijen naar de wet van tien januari achttienhonderd vierentwintig over de erfpacht.
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