
ERFPACHTOVEREENKOMST 

00-00-2012



Het jaar tweeduizend  en  …

De ................


Voor mij, Meester ............... , notaris te ..........


ZIJN VERSCHENEN

I. 

De kerkfabriek van de parochie ……………………………………………., gevestigd te (gemeente en maatschappelijke zetel), handelend overeenkomstig de beslissing van de kerkraad de dato …………………….., welk besluit, onderworpen aan het algemeen administratief toezicht, verzonden werd naar de bevoegde overheid, die binnen de dertig dagen geen schorsings- of vernietigingsbesluit heeft betekend aan de vernoemde kerkfabriek, waardoor het genomen besluit uitvoerbaar is gesteld. Hier rechtsgeldig vertegenwoordigd door de voorzitter en de secretaris van de kerkraad:


1) De heer …….. voorzitter, wonende te …………………. (gemeente en adres)



2) De heer ……… , secretaris, wonende te ……………. (gemeente en adres)


Hierna "eigenaar" of "erfpachtgever" genoemd.

II

De vereniging zonder winstoogmerk 



Hierna “erfpachter” genoemd.


VESTIGING VAN ERFPACHT 


De comparanten van de eerste en de tweede zijde hebben mij verzocht authentiek vast te stellen dat zij onder elkaar de volgende overeenkomst getroffen hebben.


De eigenaar, comparant onder I, verleent aan de erfpachter, comparant onder II, die aanvaardt, het recht van erfpacht op de hierna vermelde onroerende goederen, te weten :


Gemeente ..........


(Beschrijving van de goederen)


Oorsprong van eigendom


Voormelde onroerende goederen behoren de eigenaar toe als volgt:

(Beschrijving van de eigendomstitel)


ALGEMENE VOORWAARDEN

1)
De erfpacht wordt toegestaan en aanvaard op de hiervoor beschreven onroerende goederen in de staat en de gelegenheid waarin ze zich thans bevinden, met alle heersende en lijdende, zichtbare en onzichtbare, voortdurende en niet-voortdurende erfdienstbaarheden, rechten en gemeenschappen, die de goederen kunnen bevoordelen of bezwaren. Het staat de erfpachter vrij de ene in zijn voordeel in te roepen en zich tegen de uitoefening van de andere te verzetten, maar op zijn kosten, risico en gevaar, zonder tussenkomst van de erfpachtgever noch verhaal op hem en zonder nochtans dat het huidige beding aan wie ook meer rechten zou geven dan diegene die voortspruiten uit regelmatige en niet-verjaarde titels.

2)
De erfpachter verklaart uitdrukkelijk voorgeschreven goederen en de toestand ter plaatse te kennen en er geen gedetailleerde beschrijving van te verlangen. 

3)
De erfpachter verklaart volledig op de hoogte te zijn van bestaande erfdienstbaarheden en bijzondere voorwaarden van de eigendomstitels van de erfpachtgever en zijn opeenvolgende rechtsvoorgangers te kennen. Hij ontslaat er de erfpachtgever en de instrumenterende notaris van elke, zelfs beknopte beschrijving van genoemde bepalingen in deze akte weer te geven.

4)
De erfpachter wordt in de plaats van de eigenaar gesteld wat betreft alle rechten en plichten van de laatstgenoemde die eruit voortvloeien, zonder tussenkomst of verhaal op de eigenaar, voor zover zij nog van toepassing zijn.

5)
De hierboven uitgedrukte oppervlakte en inhoud zijn geenszins gewaarborgd en de kadastrale aanduidingen dienen slechts als eenvoudige inlichtingen.

6)
De onroerende goederen worden in erfpacht gegeven voor vrij en onbelast van alle hypothecaire inschrijvingen, voorrechten, bezwarende overschrijvingen en lasten. 

7)
Dit zakelijk recht zal slechts vervreemd of met een zakelijk recht bezwaard mogen worden met voorafgaande en schriftelijke instemming van de eigenaar. 


BIJZONDERE VOORWAARDEN

1) 
Begin en duur van de erfpacht

De erfpacht wordt gesloten voor een termijn van....................................... jaar te rekenen vanaf één ................................


Op het einde van deze termijn zal de erfpacht van rechtswege en zonder opzegging vervallen. Hij mag evenwel in gemeen overleg tussen partijen hernieuwd of verlengd worden.

2)
 Prijs

Als erkenning van het eigendomsrecht van de eigenaar, comparant onder I, zal de erfpachter, comparant onder II, jaarlijks en vooraf de som van .......................euro (…. EUR) aan de eigenaar betalen en voor de eerste maal op één januari/juli tweeduizend en ………... .


De partijen komen overeen dat voornoemde canon verbonden zal zijn aan de schommeling van het indexcijfer van de consumptieprijzen, bekendgemaakt in het Belgisch Staatsblad.


Op één ................. van elk jaar zal de canon automatisch, zonder aanmaning en van rechtswege aangepast worden door de toepassing van de volgende berekening. De nieuwe pachtprijs wordt bekomen door de basispachtprijs te vermenigvuldigen met het nieuwe indexcijfer en te delen door het aanvangsindexcijfer.


De basispachtprijs is de bovengenoemde canon. Het nieuwe indexcijfer is dat van de maand ................................. van elk jaar. Het aanvangsindexcijfer is dat van de maand ..................................................... .


Er wordt uitdrukkelijk overeengekomen dat een verzaking van de erfpachtgever aan de indexaanpassingen die uit de voorgaande bepalingen voortvloeien, alleen door een door hem ondertekende verklaring kan worden bewezen.

3)
Bestemming

De in erfpacht gegeven goederen zijn uitsluitend bestemd tot het onderbrengen van socio-culturele activiteiten binnen de parochie…………………., . Activiteiten die indruisen tegen de leer en de geest van de Rooms-Katholieke Kerk zijn uitdrukkelijk verboden. 


Iedere wijziging aan deze bestemming of aan de normen ervan, zal voor gevolg hebben dat de erfpacht van rechtswege en zonder opzegging zal worden verbroken en dit zonder enige vergoeding ten voordele van de in gebreke zijnde erfpachter.

4)
Gebruik, onderhoud, herstellingen en lasten

De erfpachter neemt voor zijn rekening en dit voor de duur van de erfpacht:

a)
alle belastingen, taksen en andere lasten van welke aard ook, die de onroerende goederen (gronden en gebouwen), begrepen in de erfpacht, thans bezwaren of in de toekomst zouden bezwaren, met inbegrip van verhogingen ervan die het gevolg zouden kunnen zijn van aangebrachte verbeteringswerken en/of van het oprichten van nieuwe gebouwen.

b)
alle gewone en buitengewone herstellings- en onderhoudswerken die nodig zijn om de onroerende goederen, begrepen in de erfpacht, in stand te houden.


Indien om welke reden ook de onder a) en b) genoemde verplichtingen ten laste worden gelegd van de eigenaar, zal de erfpachter, mits voorlegging van bewijsstukken, deze binnen de maand integraal terugbetalen aan de eigenaar.

5)
Verbeteringen, vernieuwingen en nieuwe gebouwen

Het staat de erfpachter vrij verbeteringen of vernieuwingen aan de bestaande gebouwen aan te brengen of nieuwe gebouwen op te richten, indien ze noodzakelijk zijn om zijn doel zoals bepaald in zijn statuten, en dit in overeenstemming met de gangbare en wettelijke voorschriften ter zake.

6)
Verzekering

Voor de volledige duur van de erfpacht verplicht de erfpachter er zich toe de in erfpacht gegeven gebouwen en de nog op te richten gebouwen voor hun volledige heropbouwwaarde te verzekeren tegen brand, storm en aanverwante gevaren, met afstand van verhaal ten opzichte van de erfpachtgever, als ware de erfpachter de volle eigenaar van bedoelde gebouwen.


De erfpachter is tevens verplicht een verzekering 'Burgerlijke Aansprakelijkheid' te onderschrijven voor schade aan derden, die haar oorsprong vindt in en door de gebouwen. Hij zal erop toezien dat de burgerlijke aansprakelijkheid van de erfpachtgever voor deze gebouwen in dezelfde polis meeverzekerd is voor het geval dat deze wordt ingeroepen.


Binnen de drie maanden na de aanvang van de erfpacht zal de erfpachter een afschrift van de bedoelde polissen aan de erfpachtgever bezorgen. Het bewijs van de verzekering en de betaling van de premies zal hij op ieder verzoek van de erfpachtgever verstrekken. In de betreffende polis dient een clausule te worden opgenomen die de toepassing van een evenredigheidsregel afschaft.

7) 
Basiswet

Voor het overige verwijzen partijen naar de wet van tien januari achttienhonderd vierentwintig over de erfpacht.


BEPALINGEN IN VERBAND MET DE BODEMTOESTAND

1. De eigenaar verklaart dat er op de grond die het voorwerp is van onderhavige akte, bij zijn weten geen inrichting gevestigd is of was, of geen activiteit wordt of werd uitgevoerd die opgenomen is in de lijst van inrichtingen en activiteiten die bodemverontreiniging kunnen veroorzaken, zoals bedoeld in artikel 3 § 1 van het decreet van tweeëntwintig februari negentienhonderd vijfennegentig betreffende de bodemsanering.

2. De eigenaar verklaart dat de erfpachter vóór het sluiten van onderhavige overeenkomst op de hoogte is gebracht van de .... bodemattesten, afgeleverd door OVAM op ....... overeenkomstig artikel 36 § 1 van het bovengenoemde decreet. 

De inhoud van elk bodemattest luidt: “De OVAM beschikt voor deze grond niet over informatie met betrekking tot de bodemkwaliteit.”

3. De eigenaar verklaart met betrekking tot de in erfpacht gegeven goederen geen weet te hebben van bodemverontreiniging die schade kan berokkenen aan de erfpachter of aan derden, of die aanleiding kan geven tot saneringsverplichting, tot gebruiksbeperkingen of tot andere maatregelen die de overheid in dit verband kan opleggen.

Voor zover voorgaande verklaring door de eigenaar te goeder trouw afgelegd werd, neemt de erfpachter de risico's van eventuele bodemverontreiniging en de schade zowel als de kosten die daaruit kunnen voortvloeien op zich, en verklaart hij dat de eigenaar hiervoor tot geen vrijwaring zal zijn gehouden.

POSTINTERVENTIEDOSSIER (KB 25/01/2001)

De partijen verklaren te weten dat onderhavige erfpachtverlengingen betreffende bovengeschreven onroerende goederen buiten de toepassing valt van het Postinterventiedossier, zoals bepaald in het Koninklijk Besluit van vijfentwintig januari tweeduizend en één. 

POSTINTERVENTIEDISSIER (KB 25/01/2001)

Op vraag van de instrumenterende notaris of er voor het hoger beschreven eigendom reeds een postinterventiedossier werd opgesteld, antwoordt de erfpachtgever ontkennend en bevestigt hij dat er aan de voornoemde goederen sinds één mei tweeduizend en één (1/5/2001) geen werken werden uitgevoerd door één of meerdere aannemers waarvoor een postinterventiedossier diende te worden opgesteld


STEDENBOUW EN RUIMTELIJKE ORDENING

Comparanten verklaren dat ondergetekende notaris hen in kennis heeft gesteld van artikel 99 van het decreet op de ruimtelijke ordening van achttien mei negentienhonderd negen en negentig, dat luidt als volgt:

"§ 1. Niemand mag zonder voorafgaande stedenbouwkundige vergunning:

1(
bouwen, op een grond één of meer vaste inrichtingen plaatsen, een bestaande vaste inrichting of bestaand bouwwerk afbreken, herbouwen, verbouwen of uitbreiden, met uitzondering van instandhoudings- of onderhoudswerken;

2(
ontbossen in de zin van het bosdecreet van dertien juni negentienhonderd negentig van alle met bomen begroeide oppervlakten bedoeld in artikel 3, §1 en §2 van dat decreet;

3(
hoogstammige bomen vellen, alleenstaand, in groep- of lijnverband, voorzover ze geen deel uitmaken van met bomen begroeide oppervlakten in de zin van artikel 3, §1 en §2, van het bosdecreet van dertien juni negentienhonderd negentig;

4(
het reliëf van de bodem aanmerkelijk wijzigen;

5(
een grond gewoonlijk gebruiken, aanleggen of inrichten voor:

a)
het opslaan van gebruikte of afgedankte voertuigen, van allerhande materialen, materieel of afval;

b)
het parkeren van voertuigen, wagens of aanhangwagens;

c)
het plaatsen van één of meer verplaatsbare inrichtingen die voorbewoning kunnen worden gebruikt, zoals woonwagens, kampeerwagens, afgedankte voertuigen, tenten;

d)
het plaatsen van één of meer verplaatsbare inrich​tingen of rollend materieel die hoofdzakelijk voor publicitaire doeleinden worden gebruikt;

6(
het geheel of gedeeltelijk wijzigen van de hoofdfunctie van een onroerend bebouwd goed met het oog op een nieuwe functie, voorzover deze functiewijziging voorkomt op een door de Vlaamse regering op te stellen lijst van de vergunningsplichtige functiewijzigingen;

7( in een gebouw het aantal woongelegenheden wijzigen die bestemd zijn voor de huisvesting van een gezin of een alleenstaande, ongeacht of het gaat om een eengezinswoning, een etagewoning, een flatgebouw, een studio of een al dan niet gemeubileerde kamer;

8( publiciteitsinrichtingen of uithangborden plaatsen of wijzigen;

9( recreatieve terreinen aanleggen of wijzigen, waaronder een golfterrein, een voetbalterrein, een tennisveld, een zwembad.

Onder bouwen en plaatsen van vaste inrichtingen, zoals bedoeld in het eerste lid, 1(, wordt verstaan het oprichten van een gebouw of een constructie of het plaatsen van een inrichting, zelfs uit niet-duurzame materialen, in de grond ingebouwd, aan de grond gevestigd of op de grond steunend omwille van de stabiliteit, en bestemd om ter plaatse te blijven staan, ook al kan het ook uit elkaar worden genomen, verplaatst of is het volledig ondergronds. Dit behelst ook het functioneel samenbrengen van materia​len waaronder een vaste inrichting of constructie ontstaat, en het aanbrengen van verhardingen.

Onder instandhoudings- of onderhoudswerken zoals bedoeld in het eerste lid, 1(, worden werken verstaan die het gebruik van het gebouw voor de toekomst ongewijzigd veilig stellen door het bijwerken, herstellen of vervangen van geërodeerde of versleten materialen of onderdelen. Hieronder kunnen geen werken begrepen worden die betrekking hebben op de constructieve elementen van het gebouw, zoals:

1( vervangen van dakgebintes of dragende balken van het dak, met uitzondering van plaatselijke herstellingen;

2( geheel of gedeeltelijk verbouwen of vervangen van buitenmuren, zelfs met recuperatie van de bestaande stenen.

Als hoogstammige bomen zoals bedoeld in het eerste lid, 3(, wordt beschouwd elke boom die op een hoogte van één meter boven het maaiveld een stamomtrek van één meter heeft.

Als aanmerkelijke reliëfwijziging zoals bedoeld in het eerste lid, 4(, wordt onder meer beschouwd elke aanvulling, ophoging, uitgraving of uitdieping die de aard of functie van het terrein wijzigt.

Onverminderd het eerste lid, 5(, c, is geen stedenbouwkundige vergunning vereist voor het kamperen met verplaatsbare inrichtingen op een kampeerterrein in de zin van het decreet van drie maart negentienhonderd drie en negentig houdende het statuut van de terreinen voor openluchtre​creatieve verblijven.

§2. De Vlaamse regering kan de lijst vaststellen van de werken, handelingen en wijzigingen waarvoor, wegens hun aard en/of omvang, in afwijking van §1, geen stedenbouwkundige vergunning vereist is.

§3. Een provinciale en een gemeentelijke stedenbouwkundige verordening kunnen de vergunningsplichtige werken, handelingen en wijzigingen, genoemd in §1, aanvullen. Ze kunnen ook voor de met toepassing van §2 van vergunning vrijgestelde werken en handelingen de stedenbouwkundige vergunningsplicht invoeren."


ALGEMENE VERKLARINGEN

ONTSLAG VAN INSCHRIJVING

De Hypotheekbewaarder wordt bij de overschrijving van deze akte vrijgesteld van de verplichting ambtshalve inschrijving te nemen om welke redenen ook.

FISCALE VERKLARINGEN

De instrumenterende notaris verklaart:


- aan de partijen lezing te hebben gegeven van artikel 203, eerste alinea, van het Wetboek der Registratierechten, dat letterlijk luidt: "Ingeval van bewimpeling aangaande de prijs en lasten of overeengekomen waarde, is elk der contracterende partijen een boete verschuldigd gelijk aan het ontdoken recht. Dit recht is ondeelbaar door alle partijen verschuldigd."


- aan de eigenaar lezing te hebben gegeven van de artikelen 62 § 2 en 73 van het Wetboek van de Belasting over de Toegevoegde Waarde. Hierop heeft de eigenaar verklaard dat hij geen B.T.W.-belastingplichtige is.

BEVESTIGING IDENTITEIT
1.
De ondergetekende notaris bevestigt dat de identiteit van de comparanten hem werd aangetoond aan de hand van bovengenoemde bewijskrachtige identiteitsbewijzen.

2.
Ondergetekende notaris bevestigt de identiteit van de partijen aan de hand van de door de wet vereiste stukken.

KEUZE VAN WOONST

Voor de uitvoering van deze akte kiezen de verenigingen woonst in hun respectievelijke zetel.

KOSTEN

Alle kosten, rechten en lonen, van welke aard ook, waartoe deze overeenkomst aanleiding kan geven, zijn ten laste van de erfpachter.

RECHT OP GESCHRIFTEN

Recht van vijftig  euro (50 EUR), betaald door ondergetekende notaris.

SLOTBEPALINGEN

De comparanten erkennen dat de instrumenterende notaris hen gewezen heeft op de bijzondere verplichtingen aan de notaris opgelegd door middel van artikel 9 § 1 alinea's 2 en 3 van de Organieke Wet Notariaat en hen heeft uitgelegd dat, wanneer een notaris manifest tegenstrijdige belangen of de aanwezigheid van duidelijk onevenwichtige bedingen vaststelt, hij hierop de aandacht moet vestigen van de partijen en hen moet meedelen dat elke partij de vrije keuze heeft om een andere notaris aan te wijzen of zich te laten bijstaan door een raadsman.


De instrumenterende notaris moet tevens elke partij volledig inlichten over de rechten, verplichtingen en lasten die voortvloeien uit de rechtshandelingen waarbij zij betrokken is en hij moet aan alle partijen op onpartijdige wijze raad verstrekken.


De comparanten hebben hierop verklaard dat zich hier volgens hen geen manifeste tegenstrijdigheid van belangen voordoet en dat zij alle bedingen opgenomen in onderhavige akte voor evenwichtig houden en deze aanvaarden.


De comparanten bevestigen tevens dat de instrumenterende notaris hen naar behoren heeft ingelicht over de rechten, verplichtingen en lasten die voortvloeien uit onderhavige akte en hen, op een onpartijdige wijze, raad heeft verstrekt.


2a. De comparanten erkennen ieder een ontwerp van onderhavige akte ontvangen te hebben minstens vijf werkdagen voor het verlijden ervan.


2b. Onderhavige akte werd integraal voorgelezen voor wat betreft de vermeldingen bevat in artikel 12 alinea's 1 en 2 van de Organieke Wet Notariaat, evenals de wijzigingen die werden aangebracht aan het vooraf medegedeelde ontwerp van de akte.


2c. De gehele akte werd door mij, Notaris, ten behoeve van de comparanten toegelicht.

WAARVAN AKTE

Verleden op voormelde plaats en datum.


Na vervulling van alles wat hierboven staat, hebben de comparanten, vertegenwoordigd zoals gezegd, samen met mij, notaris, getekend.
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